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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Pérses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
12.02.2025. Nr.433
prot. Nr.6, 2. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas wvalstspils€tas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak — Komisija) 07.05.2018. ar Nr. DMPK-18-717-sd registréts daudzdzivoklu
dzivojamo maju Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, dzivoklu 1pasnieku
kopibas (turpmak — Ierosinatajs) iesniegums par dzivojamam majam Ventspils iela 45
k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepieciesama zemesgabala parskatisanu.

Komisija 02.11.2018. pienéma Iémumu Nr. 2434 “Par daudzdzivoklu
dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas uzsakSanu”. Lémums stajies speka un kluvis neapstridams.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga (kadastra
apzim&jums 01000750049024) 2000. gada izgatavots zemes robezu plans €ku un biivju
IpaSuma tiesibu nostiprinasanai zemesgramata, kur noradita funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platiba - 1154 m?.

Atbilstos§i minétam dokumentam, dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga,
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

1. fiziskam personam un juridiskam personam piederosa zemesgabala (kadastra

apzim&jums 01000752062), adrese: Ventspils iela 45C, Riga, registréta
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000083742, dala.

2. fiziskam personam piederosa zemesgabala (kadastra apzim&ums
01000752049), adrese: Ventspils iela 45, Riga, registréta Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 14454, dala.

Atbilstosi Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 |, Privatiz&jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba”
(turpmak - noteikumi Nr. 522) 22. punktam, pasvaldiba parskatot funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas atbilstoSi valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
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privatizaciju reglamentgjoSajiem normativajiem aktiem, ievéro Noteikumos Nr. 522
minétas prasibas.

Kartibu, kada Rigas valstspilsétas administrativaja teritorija tiek ierosinata
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un pienemts
lémums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, noteic Rigas
domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr. 177 “Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saisto$ie noteikumi” (turpmak - noteikumi
Nr. 177).

Noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas valstspilsétas administrativaja
teritorija esosai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
nodroSina, I€mumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un I€mumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

Noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dalgji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ar1 tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai
un funkciongSanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (noteikumu Nr. 522 3. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibu, nem véra apbiives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (noteikumu Nr. 522 4. punkts).

Nosakot funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibu, nem véra likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas likums)
28. panta otras dalas min&tos krit€rijus Un normativo aktu par visparigo teritorijas
planoSanu, izmantoSanu un apbiivi noteikumus.

SaistoSo noteikumu Nr. 177 4.4., 4.5. un 4.6.1. punkti noteic, ka péc dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosinajuma sanemsanas,
komisija izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
kartografisko pamatni, kas att€lo patreiz€jo virszemes topografisko situaciju, nemot
véra dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas laika noteikto dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates un brivas
teritorijas raditajus atbilstosi teritorijas planojumam.

Iev€rojot min€tos nosacijumus, Komisija sagatavoja parskatama dzivojamai
majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko
pamatni ar robezu izmainam atbilstosi lerosinataja priekSlikumam.

Saskana ar noteikumu Nr. 177 10. punktu, dzivojamai majai Ventspils iela 45 k-
1, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas priekSlikumu Komisija
nosiitfja izvertéSanai un viedokla sniegSanai 1) dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas procesa iesaistitajam valsts un pasvaldibas
iestadém, 2) dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
ierosinatajam un 3) dzivojamas majas parvaldniekam.

Komisija 02.07.2018. nosiitija dzivojam0 maju Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils
iela 45A, Riga, dzivoklu ipaSnieku parstavim Biedriba “45 Ventspils” vestuli Nr.
DMPK-18-3520-ap, kura liigts sniegt viedokli par dzivojamajam majam Ventspils iela
45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezu
priekslikumu.
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Komisija 15.08.2018. sanemts Biedribas “45 Ventspils” iesniegums (registréts ar
Nr. DMPK-18-563-pi), kura sniegta informacija, ka Komisijas piedavataja
priekslikuma dzivojamajam majam funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu Ventspils
iela 45 k-1 noteikta platiba 665 m?un Ventspils iela 45A, Riga, noteikta platiba 732 m?
atbilst dzivoklu 1pasnieku interesém par zemes gabalu robeZzu izmainam.

Komisija 02.07.2018. nosiitija zemes dalas Ventspils iela 45C, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000752062) ipasSniekam vestuli Nr. DMPK-18-3526-ap, kura lagts
sniegt viedokli par dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A,
Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu priekslikumu.

Komisija 30.08.2018. sanemts zemes dalas Ventspils iela 45C, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000752062) 1pasnicka iesniegums (registréts ar Nr. DMPK-18-608-pi),
kura izversti norada iemeslus kapéc funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu
izmainu priekSlikums ir pretruna ar piemérojamam tiesibu normam. Lidz ar to
kategoriski iebilst pret sadu absoliiti Zemes 1pasSnieka un dzivojamo maju dzivoklu
1pasnieku/iedzivotaju intereSu nesabalansgjosu planu.

Komisija 02.07.2018. nosiitija dzivojamas majas Ventspils iela 45 k-1, Riga,
parvaldnieckam Ve&stuli Nr. DMPK-18-3521-ap, kura liigts sniegt viedokli par
dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robezu priekslikumu. Komisija dzivojamas majas Ventspils
iela 45 k-1, Riga, parvaldnieka viedoklis nav sanemts.

Komisija 02.07.2018. nosiitlja zemes dalas Ventspils iela 45C, Riga, (kadastra
apziméjums 01000752062) TipaSnickam SIA “MEDICINAS NACIONALAIS
SERVISS-DIAGNOSTIKA” vestuli Nr. DMPK-18-1553-nd, kura lugts sniegt
viedokli par dzivojamai majai Ventspils iela 45 k-1, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezu priekslikumu. Komisija SIA “MEDICINAS NACIONALAIS
SERVISS-DIAGNOSTIKA” viedoklis nav sanemts.

Komisija 02.07.2018. nosiitija zemes dalas Ventspils iela 45C, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000752062) pasnickam SIA “MERR” véstuli Nr. DMPK-18-1554-nd,
kura lugts sniegt viedokli par dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils
iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu priekslikumu. Komisija
SIA “MERR” viedoklis nav sanemts.

Komisija 02.07.2018. nosiitija zemes dalas Ventspils iela 45C, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000752062) ipasniekam véstuli Nr. DMPK-18-3514-ap, kura lugts
sniegt viedokli par dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A,
Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu priekslikumu. Komisija viedoklis
nav sanemts.

Komisija 02.07.2018. nositija véstuli Nr. DMPK-18-1065-dv Rigas pasvaldibas
iestadem Rigas domes Pils€tas attistibas departamentam un Rigas pilsétas biivvaldei
(no 01.09.2021. minéto iestazu funkcijas pilda Rigas valstspils€tas pasvaldibas Pils€tas
attistibas departaments), kura ligts sniegt atzinumu par dzivojamam majam Ventspils
iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu
izmainu priekSlikumu.

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-18-1065-dv, Rigas domes Pilsétas
attistibas departaments véstuleé Nr. DA-18-1107-dv norada: “Departaments informég, ka
zemesgabalu ar kadastra apzim&umu 0100 075 2062 un 0100 075 0049 dalas, kas
veido dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, ka ar1 zemesgabala ar kadastra apzim&umu 0100 075 2062 dala, kas
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veido dzivojamai majai Ventspils iela 45 k-1, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, saskana ar Rigas domes 2005. gada 20. decembra saistoSo noteikumu
Nr. 34 ,Rigas teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumi” (turpmak — RTIAN)
15. pielikumu ,,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” atrodas Jauktas apbiives ar
dzivojamo funkciju teritorija (J), kur atlauta izmantoSana ir atbilstosi RTIAN
6.3. apaksnodalas prasibam.

Saskana ar RTIAN 459.1.1. apakSpunktu un 459.2.1. apakSpunktu Jauktas
apblives ar dzivojamo funkciju teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 2 stavu
ekai, jaievéro maksimala apbiives intensitate 80 % un minimala briva teritorija 50 %.
Saskana ar RTIAN 459.1.2. apakSpunktu un 459.2.2. apakSpunktu Jauktas apbiives ar
dzivojamo funkciju teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 3 stavu €kai, jaievero
maksimala apbiives intensitate 110 % un minimala briva teritorija 40 %.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1.panta 20. punktu, dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi $a =zemes gabala
detalplanojuma.

Inform&jam, ka robeZu parkartoSanas rezultata nevar tikt veidots zemesgabals,
kas neatbilst RTIAN 37. punkta noteiktajam prasibam.

Papildus noradam, ka nosacijumi zemes vienibas sadalei noteikti Ministru
kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumu Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi”’ (turpmak — Noteikumi) 12. punkta, kur
apbiivétas zemes vienibas sadales gadijuma prasits nodroSinat pieklisanu pie katras
zemes vienibas, ka art 13. punkta, kas paredz piekluvi pie jaunam zemes vienibam
nodro8inat no cela vai ielas.

Pilsétas attisttbas departaments izsaka viedokli, ka priekSlikums par
dzivojamam majam Ventspils iela 45A un Ventspils iela 45 k-1, Riga, funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu izmainam nav atbalstams, jo péc funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu robeZzu parkartoSanas tiktu izveidotas zemes vienibas, kas neatbilst
RTIAN 37. punkta prasibam, ka ar1 Noteikumu 12. un 13. punktam.

Departaments uzskata, ka atbilstosi Rigas teritorijas planojumam dzivojamam
majam Ventspils iela 45A un Ventspils iela 45 k-1, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu izmainas ir skatamas plasaka teritorija, kopsakariba ar blakus esoSo maju
piesaistamajiem zemesgabaliem un izslédzot neapbivéjamu zemesgabalu veidoSanas
iespgjas.”

Atbildot uz Komisijas véstuli Nr. DMPK-18-1065-dv, Rigas pils€tas buvvalde
vestule Nr. BV-18-1008-dv informé: “Buvvalde informé, ka speka esoSie normativi
neparedz konkrétu zemes vienibas veidoSanas un apbiives formulu, tacu tas veidoSana
un apbiivé jaievéro RTIAN zemesgabalu apbiives nosacijumi — zemesgabala apbiive
ieveéro apbiives intensitates, apbiives blivuma un brivas teritorijas raditajus (apbiives
tehniskie raditaji), buvlaidi, attalumus [idz kaiminu zemesgabalu robezam, insolacijas
prasibas un minimalos ugunsdrosibas attalumus (RTIAN 254., 255., 265., 287., 298.,
301. un 305. punkts). Zemesgabalam ir janodroSina piekliSana, kas ir atrunata RTIAN
2.7.nodalas ,,PiekltSanas noteikumi” 49. punkta. Piesaistamai vai jaunveidojamai
zemes vienibai janodroSina buives funkcionalitati — t.i., tai ir jabiit nodroSinatai ar auto
novietni sava zemesgabala, jabiit atrisinatai transporta organizacijai, japaredz atkritumu

konteineru novietni u.tml. attiecigi ievérojot normativos attalumus lidz eso$am biivém,
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t.sk., butu jarisina RTIAN 145. punkta noteiktais (pie daudzdzivoklu nama veido
transportlidzeklu novietnes operativa transporta un apkalpes dienestu autotransporta
novietosanai, tas izvietojot €kas ieejas tiesa tuvuma).

Bivvalde veér§ uzmanibu, ka RTIAN 154. punkts nosaka, ka transportlidzeklu
novietni izvieto taja pasa blivé vai uz ta paSa zemesgabala, kura izmantoSanai ta
nepiecieSama, savukart atbilsto§i RTIAN 138. punktam daudzdzivoklu dzivojamai
majai ir japaredz viena autonovietne uz diviem dzivokliem. Savukart Noteikumu Nr.
522 5. punkta ir noteikts, ka nosakot funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, papildus
So noteikumu 4. punkta min€tajam nosacijumam nem vera arl attiecigas dzivojamas
majas esoSo dzivoklu skaitu. Lidz ar to kvartala eso$ajam daudzdzivoklu dzivojamam
majam nepiecieSamo autostavvietu izvietojumu bitu japaredz sava (piesaistitd)
zemesgabala robezas, ka ari rekreacijas teritorijas izvietojumu (RTIAN 454. punkts)
atbilstosi speka esoSajam normativajam regul&jumam.

Saskana ar RTIAN 15. pielikumu ,,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”
Dzivojamas €kas atrodas Jauktas apbiives teritorija (J), kur atlauta izmantoSana ir
atbilstoS§i RTIAN 6.3. apakSnodalas prasibam.

Saskana ar RTIAN 459.1.1. apakSpunktu un 459.2.1. apakSpunktu Jauktas
apbiives ar dzivojamo funkciju teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 2 stavu
€kai, jaievero maksimala apbiives intensitate 80 % un minimala briva teritorija 50 %.
Saskana ar RTIAN 459.1.2. apakSpunktu un 459.2.2. apakSpunktu Jauktas apbiives ar
dzivojamo funkciju teritorija, veidojot piesaistamo zemesgabalu 3 stavu €kai, jaievero
maksimala apbiives intensitate 110 % un minimala briva teritorija 40 %.

Biivvalde norada, ka robezu parkartoSanas rezultata zemesgabalam jaatbilst
RTIAN 37. punkta noteiktajam prasibam. Savukart nosacijumi zemes vienibas sadalei
noteikti Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumu Nr. 240 ,,Visparigie teritorijas
planoSanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi™ 12. punkta, kur apbiivétas zemes
vienibas sadales gadijuma prasits nodroSinat piekluSanu pie katras zemes vienibas, ka
ar1 13. punkta, kas paredz piekluvi pie jaunam zemes vienibam nodros$inat no cela vai
ielas.

Nemot véra iepriek§ minéto, Biivvalde konstaté, ka PriekSlikuma nav
atspogulots risinajums atbilstosi RTIAN 138., 154. un 454. punkta, prasibam, ka ari
Noteikumu Nr. 522 3., 4.,5., 8., 9., 11. punktu nosacijumiem.

Biivvaldes ieskata atbilstoSi Rigas teritorijas planojumam Dzivojamajam majam
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu izmainas jaunveidojamas zemes robezas
skatamas plasaka teritorija, kopsakariba ar blakus esoSo maju piesaistamajiem
zemesgabaliem, izslédzot neapbiv€jamu zemesgabalu veidoSanas iesp&jas, un
atspogulojot  principialu  (iespgjamibas  veida) risindjumu  autostavvietu
nodroSindjumam un rekreacijas zonas izvietojumam.”

Komisija apkopoja sanemtos viedoklus un atzinumus par dzivojamam majam
Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu robezas un platibu parskatiSanu, izvertéja kopsakara ar normativo aktu
regul&jumu.

Nemot véra ieprickSminéto, Komisija 02.11.2018. pienéma lemumu Nr.
2434 “Par dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas uzsaksanu.”

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



Dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, pieprasot viedoklus un atzinumus, néma véra
RTIAN normas, kas bija speka lidz 16.02.2023.

Ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas
teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi‘ (turpmak -TIAN) apstiprinats
Rigas teritorijas planojums, kuri piemérojami no 16.02.2023.

Rigas teritorijas planojums ir Rigas valstspilsetas paSvaldibas ilgtermina
teritorijas attistibas planoSanas dokuments, kura noteiktas prasibas teritorijas
izmantoSanai un apbiivei, taja skaitd funkcionalais zon&jums, publiska infrastruktira,
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi, ka arT citi teritorijas izmantoSanas
nosacijumi Rigas administrativaja teritorija. Rigas teritorijas planojums tiek
apstiprinats ar Rigas domes saistoSajiem noteikumiem, kas nozimé, ka tas ir saistoSs
jebkurai fiziskajai un juridiskajai personai.

AtbilstoSi TIAN noteikumiem, un nemot veéra Rigas valstspilsétas paSvaldibas
iestazu atzinumus, Komisija izstradaja dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga,
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu robezas un platibu parskatiSanas priekSlikumu,
kur funkcionali nepiecieiama zemesgabala platiba noteikta ~ 838 m?,

Pie dzivojamas majas Ventspils iela 45A, Riga, Komisija 07.06.2024. izvietoja
informaciju par dzivojamam majam Ventspils iela 45A un Ventspils iela 45 k-1, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabalu platibas un robezu parskatisanas priekslikumu
un aicinaja dzivojamas majas dzivoklu 1pasSnieku parstavjus, majas parvaldnieku un
zemesgabalu  1pasniekus  lidz  12.08.2024. lesniegt  Komisijai  savus
apsverumus/viedoklus. Par informacijas izvietosanu 07.06.2024. sagatavots akts Nr.
DMPK-24-486-akt ar fotofiksaciju.

Ar Priekslikumu bija iesp&jams iepazities no 07.06.2024. lidz 12.08.2024.
interneta vietn€ www.rdzmpk.lv, ka arT ar to bija iesp&jams iepazities Komisija
apmekletaju pienemsanas laika - Pérses iela 10/12, Riga.

Komisija nosiitja zemes Ventspils iela 45, Riga, (kadastra apzim&ums
01000750049) dalas 1pasniekiem vestules par dzivojamam majam Ventspils iela 45A
un Ventspils iela 45 k-1, Riga, funkcionali nepiecieSsamo zemesgabalu platibas un
robezu parskatiSanas priekSlikumu: 10.06.2024. véstule Nr. DMPK-24-817-ap,
12.06.2024. vestule Nr. DMPK-24-897-ap, 12.06.2024. vestule Nr. DMPK-24-898-ap,
12.06.2024. vestule Nr. DMPK-24-899-ap, 10.06.2024. vestule Nr.DMPK-24-816-ap.
Komisija uz iepriek§ min€tajam veéstulem atbildes nav sanemtas.

12.06.2024. Komisija nosiitija dzivojam0 maju Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils
iela 45A, Riga, dzivoklu ipaSnieku parstavim Biedribai “45 Ventspils” véstuli Nr.
DMPK-24.1304-nd funkcionali nepiecieSsam0 zemesgabalu platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu. Komisija atbildes véstule nav sanemta.

10.06.2024. Komisija nosiitija zemes dalas (kadastra apzim&jums 01000750871)
ipasniekam vestuli Nr. DMPK-24-818-ap, kura ligts sniegt viedokli par dzivojamajam
majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeZu izmainu priekslikumu.

12.06.2024. Komisija nositija vestuli Nr. DMPK-24-895-ap dzivojamo maju
Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, dzivoklu pasnieku parstavim par
atkartota viedokla sniegSanu funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekslikumu.
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28.06.2024. Komisija sanemts dzivojamo maju Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils
iela 45A, Riga, dzivoklu ipasnieku parstavja iesniegums (registréts ar Nr.DMPK-24-
2678-pi), kura sniedz sekojosu informaciju: ”Nemot véra Komisijas v€stulé mingto, ka
ar1 robeZu parskatiSanas prieksSlikumu, inform€jam, ka kopipasnieki tika aicinati uz
sapulci, kuras protokolu lidzu skatit pielikuma. Kopsapulcé tika pienemts [emums, ka
Komisijas priekSlikums un violeto Iiniju (robezu) izvietojums ir atbilstoSs un
pienemams, Iidz ar to kopipasnieki vélas sniegt Komisijai viedokli, ka kopipasnieki
piekrit sagatavotajam Komisijas priekslikumam un atbalsta violetas Iinijas izvietoSanu
tur, kur Sobrid ir vesturiska Zoga linija (atbilstoSi Komisijas sagatavotajam planam).”

28.06.2024. Komisija nosiitija zemes dalas Ventspils iela 45D, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000750867) tpasnieckam SIA “MERR” véstuli Nr. DMPK-24-1284-nd,
kura liigts sniegt atkartoti viedokli par dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un
Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu izmainu
priekslikumu.

05.08.2024. Komisija sanemts zemes dalas Ventspils iela 45D, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000750867) tpasniekam SIA “MERR” iesniegums Nr. DMPK-24-1246-
sd (registréts ar Nr.DMPK-24-2678-pi), kura sniedz sekojoSu informaciju: [..]”"Nemot
veéra augstak min€to, MERR sniedz Ve&stule pieprasito viedokli par daudzdzivoklu
dzivojamo maju Ventspils iela 45 k-1, Riga un Ventspils iela 45A, Riga funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu:

1. MERR kategoriski iebilst, ka daudzdzivoklu dzivojamo maju Ventspils iela 45 k-1,
Riga un/ vai Ventspils iela 45A, Riga funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba
skartu Zemes gabalu Ventspils iela 45D.

2. MERR neiebilst un uzskata, ka daudzdzivoklu dzivojamo maju Ventspils iela 45 k-
1, Riga un Ventspils iela 45A, Riga funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ir
nosakam Zemes gabala Ventspils iela 45A robeZas.

12.06.2024. Komisija nosiitija zemes dalas Ventspils iela 45C, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000750868) 1pasniekam vestuli Nr. DMPK-24-896-ap, kura ltigts sniegt
viedokli par dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu priekslikumu.

24.07.2024. Komisija sanemts zemes dalas Ventspils iela 45C, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000750868) 1paSnieka iesniegums Nr. DMPK-24-2562-pi, kura
paskaidro, priekSlikuma min&to maju Ventspils iela 45 k-1, Riga un Ventspils iela 45A,
Riga, funkcionali nepiecieSamie zemesgabali neskar mana ipasuma esos$as zemes domajamo
dalu Ventspils iela 45C, Riga.

Komisija 20.08.2024. nosiitija zemes dalas Ventspils iela 45A, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000750871) ipasniekam V&stuli Nr. DMPK-24-1507-ap, kura lugts
sniegt atkartoti viedokli par dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils
iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu izmainu priekslikumu.

12.09.2024. Komisija sanemts zemes dalas Ventspils iela 45A, Riga, (kadastra
apzim&jums 01000750871) ipasnieka iesniegums Nr. DMPK-24-3111-pi, kura sniedz
informaciju, ka piekrit funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZzu izmainu
priekslikumam ar nosiitiSanas datumu 20.08.2024., papildus ludz koriget kvadratmetru
skaitlus saskana ar paSreiz€jo zemesgramatas izrakstu.

20.08.2024. Komisija nositija dzivojamo maju Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils
iela 45A, Riga, dzivoklu 1pasnieku parstavim véstuli Nr. DMPK-24-1508-ap, par
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atkartota viedokla sniegSanu funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekslikumam.

31.10.2024. Komisija sanemts dzivojamo maju Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils
iela 45A, Riga, dzivoklu pasnieku parstavja iesniegums (registréts ar Nr.DMPK-24-
3860-pi), kura sniedz viedokli, ka ieprieksgjais priekSlikums bija izdevigaks, tacu
kopipasnieki apzinas normativo aktu prasibas un lidz Komisiju noteikt funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas atbilstosi normativajiem aktiem.

16.10.2024. Komisija nosiitija veéstuli Nr. DMPK-24-1415-dv  Rigas
valstspilsétas pa$valdibas iestadém: Pilsétas attistibas departamentam, Artelpas un
mobilitates departamentam un IpaSuma departamentam par atzinuma sniegSanu
dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

30.10.2024. Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas departaments
vestule Nr. DA-24-2426-dv sniedz sekojosu atzinumu: Informgjam, ka atbilstosi ar
Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi” apstiprinata Rigas teritorijas planojuma
(turpmak — RTP) funkcionala zon€juma kartei zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu
0100 075 0871 dala, kas veido Zemesgabalus, atrodas mazstavu dzivojamas apbuves
teritorija (DzM1), kur atlauta izmantoSana ir saskana ar RTP teritorijas izmantoSanas
un apbiives noteikumu (turpmak — TIAN) 4.2.1. apaksnodalas nosacijumiem un paredz
daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiivi ar augstumu lidz 3 staviem, apbiives intensitati
11dz 100 % un minimalo brivas zalas teritorijas raditaju 40 %.

Nosacijumi zemes vienibu robezu parkartosanai ieklauti TIAN 2.5. apak$nodala,
kur 13. punkta noteikts, ka uz zemes vienibas p&c robezu parkartoSanas jabit iesp&jai
racionali 1izvietot apblivi un zemes vienibai jabiit ar vienu teritorijas atlauto
izmantoSanu, savukart TIAN 2.7. apaksSnodala, kur apkopotas prasibas piekliiSanai
zemes vienibam, 23. punkta noteikts, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai
izmantot tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekliSana.

Papildus prasibas, kas janem véra dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN 22. punkta un ietver nosacijumus
ieverot apbiives parametrus un zemes vienibu proporcionalitati, ka ari paredzet
teritorijas autostavvietam un labiekartojumam, nemot veéra vésturiski izveidojusos
pilsétbuivniecisko situaciju.

Saskana ar likuma ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
1. panta 20. punktu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme,
uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturéSanai, apsaimniekosSanai un funkcionéSanai
nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi
$a zemes gabala detalplanojuma.

Izskatot iesniegto Zemesgabalu projektu, Pilsétas attistibas departaments
konstateé, ka noteiktie Zemesgabali atbilst TIAN prasibam, tadél sniedz pozitivu
atzinumu par Zemesgabalu platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.”

28.10.2024. Rigas valstspilsétas paSvaldibas Artelpas un Mobilitates
departaments atbildes veéstule Nr. AMD-24-1041-dv informé&: “Rigas valstspilsétas
pasvaldibas Artelpas un mobilitates departaments (turpmak — Departaments) izskatija
Jusu véstuli Nr. DMPK -24-1415-dv ar ligumu sniegt atzinumu daudzdzivoklu
dzivojamajam majam Ventspils iela 45 k-1 un Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabalu parskatiSanas priekslikumu.
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18.10.2024. Rigas valstspilsétas pasvaldibas IpaSuma departaments atbildes
véstulé Nr. DI-24-748-dv-dv informé:

Nemot véra, ka planotas robezu izmainas neskar Rigas valstspilsétas
pasSvaldibas Tpasuma, valdijuma vai lietosana, ka arT Ipasuma departamenta valdijuma
vai lietoSana esoSus nekustamos TpaSumus, savas kompetences ietvaros informé&jam, ka
departamentam nav iebildumu pret priekslikumu.”

Daudzdzivoklu dzivojama maja Ventspils iela 45A, Riga, ir 2 stavu €ka, kas
Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sisttma (turpmak — NIVKIS)
registréta buvju ipaSuma ar kadastra numuru 01005750056 sastava un ierakstita Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000069789. Dzivojama maja sadalita 6
dzivoklu TpaSumos.

Atbilstosi TIAN grafiskas dalas — kartei "Funkcionalais zon&ums", funkcionali
nepiecieSamais zemesgabals atrodas Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM1),
kur atlauta izmantoSana ir atbilstoS$i TIAN 4.2.1.apaksnodalas prasibam:

- maksimalais apbtives augstums - 3 stavi;

- maksimala apbuves intensitate - 100%;

- minimalais brivas zalas teritorijas raditajs - 40%.

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM1) ir funkcionala zona, ko nosaka,
lai nodros$inatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru.

Dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas ietvaros noteikta funkcionali nepiecieSama zemesgabala
platiba ~ 838 kv.m. Nemot veéra buves parametru attiecibu pret nepiecieSama
zemesgabala lielumu majas uzturéSanai un funkcionalitates nodroSinasanai, funkcionali
nepiecie§ama zemesgabala platiba ir samazinajusies par ~ 316 m?.

Apbiives parametri:

e apbives intensitate — 48%;

e brivas zalas teritorijas raditajs — 61%.

Dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSamais
zemesgabalu veido dala no juridiskai personai piederoSas zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 01000750871, ~ 838 m? platiba, par kuras izmanto$anas nosacijumiem
dzivojamas majas Ventspils iela 45A, Riga, dzivoklu ipaSumu ipasniekiem ir
javienojas ar zemes vienibas Tpasnieku. Zemes vieniba ir registréta nekustama Tpasuma
ar kadastra numuru 01000750936 sastava, kas ir ierakstits Rigas pilsé€tas
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000918437 (zemes vieniba atdalita no nekustama
TpaSuma ar kadastra numuru 01000752062, kas ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000083742).

Parskatot dzivojamai majai Ventspils iela 45A funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, tiek mainita Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezu konfiguracija un platiba. Funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeZa noteikta pa kadastrali uzmeéritam zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 01000750871 robezam un pa korigéto savstarpéjo robeZu ar
dzivojamo maju Ventspils iela 45 k-1, Riga (skatit 1. un 2.attelu).

Dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala izmainas skatamas 1. un 2. attela.
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APZIMEJUMI: APZIMEJUMI:

01000750871 Uzméritas zemes vienibas robeza, kadastra 01000750871 UZmeritas zemes vienibas robeZa, kadastra
apzimgjums apZimejums
01000750049024  Biives kadastra apzimgjums 01000750049024  Biives kadastra ?PZTmEJumS
——o—— lelas sarkana linija S Ielas sarkana Iinija
‘Z Apvidii neesoda biive Es;_sc-_julouyul Cela servitiits
A5A Daudzdzivoklu dzivojama maja Ventspils iela 45A, IZ Apvidd neesosa bave
Riga A Daudzdzivoklu dzivojama maja Ventspils icla 45A,
Daudzdzivoklu dzivojamai majai Ventspils icla 454, Riga o o
- = Riga, funkcionali nepiccieiama zemesgabala grevmnmim;  Daudzdzivoklu dzivojamai majai Ventspils iela 454,
[ E robeza uz daudzdzivoklu dzivojamais majas : H Riga, funkcionali nepiecie§ama zemesgabala
privatizacijas bridi. Platiba ~ 1154 kv.m anmumnma®  robeza. Platiba ~ 838 kv.m
1. attéls. Daudzdzivoklu dzivojamai majai 2. attéls. Daudzdzivoklu dzivojamai majai
Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali nepiecieSama
nepiecieSama zemesgabala robeZa uz zemesgabala robeza péc parskatiSanas

dzivojamas majas privatizacijas bridi

PiekliiSana un autonovietnes

TIAN 23. punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekliSana. PieklGiSana pie dzivojamas majas
Ventspils iela 45A, Riga, ir nodroSinata no Ventspils ielas pa NIVKIS registréto un
zemesgramata nostiprinato cela servititu (apgritinajuma kartas Nr.7315030100013).

Atbilstosi TIAN 179.punktam minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbiivé nosaka, iev@rojot nosacijumus, kas ietverti TIAN 2.
pielikuma. Atbilstosi TIAN 2. pielikuma noteiktajam, minimalais autonovietnu
nodro$inajums pie daudzdzivoklu majas ir 0,7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Dzivojama maja Ventspils iela 45A, Riga, ir 6 dzivoklu 1paSumi, atbilstosi
TIAN 2. pielikumam, Dzivojamai majai ir nepiecieSamas vismaz:

e 5 autonovietnes, kas aiznemtu ~ 125 m? jeb 15% no funkcionali nepiecie$ama
zemesgabala;
e 6 velonovietnes, kas aiznemtu ~ 8 m? jeb 1% no funkcionali nepiecieSama
zemesgabala.
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AtbilstoSi esoSajai situacijai, Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamaja
zemesgabala ir iesp&jams novietot ~ 3 automasinas pie piebraucama cela brauktuviju
malas. Secinams, ka eso$as autonovietnes nenodroSina minimalo nepiecieSamo
autonovietnu skaitu atbilstoSi TIAN prasibam.

Dzivojamai majai Ventspils iela 454, Rigd, funkcionali nepiecieSamaja
zemesgabald izstradajams atsevisks labiekartojuma projekts, kas ietver autonovietnu,
velonovietnu, operativo transporta lidzeklu un invalidu autotransporta stavvietu
izvietojumu, un rekredacijas zonas aiznemtas teritorijas.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
Pazino$anas likuma 11. panta treso dalu un SaistoSo noteikumu Nr. 177 2., 11, un 12.
punktu, Komisija, nolemj:

1. Apstiprinat dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali
nepiecieS$ama zemesgabala platibas un robezu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka dzivojamai majai Ventspils iela 45A, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platiba ir ~ 838 m?,

3. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.rigalv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka $is Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams l@émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieintereséto personu
tiesibas uzzinat [éemumu, un $ada pazinoSana liela ieintereséto personu skaita del ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo 1paSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par 1@muma
izpildi.
6. Lémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka stasanas dienas.

Komisijas priek$seédetaja R. Freimane
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